21 stycznia 2025 roku

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper EkoDeweloper TRES spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS 0001069605

Adres Ul. Mysliwska 93A/7
80-283 Gdansk

Nr NIP i REGON (NIP) 9571165791 (REGON) 526961301

Nr telefonu 690-867-500

Adres poczty elektronicznej biuro@ekodeweloper.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej www.ekodeweloper.pl

dewelopera




1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone

przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie BRAK

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie BRAK

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie BRAK

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi
sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej
100 000 zt

Przeciwko Ekodeweloper TRES sp. z 0.0. nie prowadzono i nie prowadzi sie
zadnego postepowania egzekucyjnego.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego'

Gdarnisk, ul. Lubowidzka, dziatka o numerze ewidencyjnym nr 173/2, o pow. 0,7413 ha; obreb 0048

Nr ksiegi wieczystej Kw nr GD1G/00344254/1
Istniejgce obcigzenia
hipoteczne BRAK

nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

1 - jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

Rozwijajgca sie zabudowa mieszkalna i ustugowa

Placoéwki oswiatowe (ztobki, przedszkola)

Kompleks handlowo-ustugowy Gdansk-Szadotki

Obwodnica Tréjmiasta wraz z weztem ,Szadotki”

Maszt telekomunikacyjny

Centrum logistyczne ,Panattoni”

Zaktad utylizacyjny i skladowisko odpadéw w Gdarnsk-Szadétki wraz z infrastruktura

techniczng i przemystowa (www.zut.com.pl)

Planowane sg réwniez inwestycje: - zgodnie z otrzymanym pismem UM w Gdansku, Wydziat Projektéw
Inwestycyjnych nr 1K.4808807.2023.BO z dnia 3.11.2023r planuje sie:

1. Ulica Nowa Jabtoniowa - aktualnie trwa projektowanie - przewidziany termin do korica 2023 roku. Nie jest
wskazany termin realizacji z uwagi na konieczno$¢ zdobycia dofinansowania do tej inwestycji.

2. Planowane jest zadanie inwestycyjne pn.:” Rozbudowa Wezta Szado6tki”. Obecnie ogtoszony jest przetarg na
sporzadzenie aktualizacji dokumentacji projektowej wraz z petnieniem nadzoru autorskiego. Termin sktadania
ofert 31.10.2023.

3. We wskazanej lokalizacji projektowana jest inwestycja - budowa ul. Potczynhskiej i Lubowidzkiej. Planowany
termin zakonczenia opracowania dokumentacji - lipiec 2025.

4. Planowana jest realizacja zadania inwestycyjnego pn. "Budowa ulic Turzycowej i Czerminskiego wraz z
kanalizacjg deszczowg na odcinku od ul. Jabtoniowej do rond im. 77 Putku AK". Na obecnym etapie
przygotowania inwestycji (opracowywanie dokumentacji projektowej) nie jesteSmy w stanie przewidzie¢ terminu
wykonania robét.

5. Planowane jest ,Centrum Aktywnosci Lokalnej” na dziatce nr 58/14, obreb 48 w Gdansku - Jasien. W 2024 r.

planowane jest pozyskanie dokumentacji projektowej wraz z pozwoleniem na budowe. Po zabezpieczeniu
Srodkoéw finansowych na budowe i wyposazenie tego obiektu mozliwa bedzie realizacja.

6. W ramach Budzetu Obywatelskiego Edycja 2023 planowana jest realizacja zadania pn.:" taczymy osiedla -
bezpieczne chodniki i skréty dla Jasienia” - trwa opracowanie dokumentacji projektowe;j.

7. W zakresie programu ,Jasniejszy Gdansk” planuje sie budowe oswietlenia w lokalizacjach: ul. Ksiezycowa-
fragment, od ul. Teczowej (ujety w planach); ul. Potczyriska - cata (ujeta w planach inwestycyjnych); ul.
Stankiewicza - siegacz od ul. Potegowskiej (ujety w planach); ul. Jabtoniowa - odcinek od Zaktadéw Utylizacji
Smieci do przystanku autobusowego Szadétki obwodnica 02 (w planach); ul. Orzechowa - w trakcie realizacji.

8. W ramach programu ,Budowy i modernizacji chodnikéw” planuje sie budowe
chodnika (jednostronnie) w ul. Orzechowe;j.

Ponadto informujemy o dostepnosci danych:

Informacje o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sg zamieszczane i ogdlnie dostepne na stronie BIP Gminy Miasta Gdanska,
pod linkiem:

https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/mapa-pokrycia-miasta-miejscowymi-planami-
zagospodarowania-przestrzennego,a,4951

Dane o dokumentach zawierajgcych informacje Srodowiskowe sg dostepne pod adresem:

https://wykaz.ekoportal.pl

http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home

2 - w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 - w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne




Informacje dotyczgce wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dostepne sg na
stronie BIP dla Miasta Gdanska:

https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia

Publiczny portal dotyczacy szeroko pojetej tematyki wodnej na terenie Polski, zawiera dane dot. ryzyka
powodziowego, w tym mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowych:

https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Prezydent Miasta Gdanska wykonujacy zadania zlecone z zakresu administracji rzagdowej (starosta) w
odniesieniu do drog powiatowych i gminnych wydaje decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych:

https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/Urbanistyka-iarchitektura,a, 108266

Aktualne wnioski, decyzje i zgtoszenia dostepne na stronie GUNB pod linkiem:

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

UCHWALA NR XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska w czesci
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/538916/Uchw
a%C5%82a-XIl_218 19

Plan ogélny gminy

zadaniem Miejscowy plan UCHWALA NR LXX/1800/23 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 listopada 2023 r.
inwestycyjnym zagospodarowania w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego Szadétki rejon ulicy Nowej Jabtoniowej w miescie Gdarisku
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/556786/Uchw
ala-LXX_1800_23
Miejscowy plan odbudowy BRAK
Inne* BRAK
Ustalenia Przeznaczenie terenu 13-M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

zabudowe mieszkaniowg - wszystkie rodzaje oraz / lub zabudowe ustugowa,
z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej

37-KD81 teren ulicy lokalnej

20-KX teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego

23-D tereny odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej: koryto Potoku Szaddlskiego,

z dopuszczeniem:

1) miejskiej zieleni urzadzonej ogbInodostepnej;

2) obiektéw obstugujacych uzytkownikdéw niewymagajgcych pozwolenia
na budowe

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - 0, maksymalna - 0,9,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

minimalna - 0, maksymalna dla kondygnacji nadziemnych: 0,6

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja:

minimalna - dowolna, maksymalna - 40%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie:
minimalna - dowolna, maksymalna: 13 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z
zastrzezeniem ust. 17 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Budynki mieszkalne wielorodzinne - 1,2 mp/1 mieszkanie

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin
i zagospodarowanie wéd opadowych, o minimalnej powierzchni

10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni
miejsc do parkowania,

b) dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby
drzew wynikajacych z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni
biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
nasadzenia drzew, ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielonych dla zabudowy
jednorodzinnej;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza sie powierzchni ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb
petnigcy funkcje retencji wéd opadowych;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego
rodzaju terenu okres$lonego w przepisach odrebnych.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia

23-D tereny odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej: koryto Potoku Szaddlskiego,

z dopuszczeniem:

powodzig 1) miejskiej zieleni urzagdzonej ogéInodostepnej;
2) obiektéw obstugujacych uzytkownikdéw niewymagajacych pozwolenia
na budowe

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz

doébr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych




Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1) dostepnos$¢ drogowa: od ulicy Stezyckiej (26-KD80), od ulicy lokalnej 37-
KD81;

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych i roweréw do realizacji
na dziatce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z 8 5;

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekédw: do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet
lokalnych;

7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
8) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z MPZP 2353

Karta Terenu 20-KX - teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego.

Karta Terenu 24-D - tereny odprowadzenia wéd opadowych, melioracji
i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej,

Karta Terenu 10-M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajgcej zabudowe mieszkaniowa - wszystkie rodzaje oraz / lub
zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m2
powierzchni uzytkowe;j.

Karta Terenu 37-KD81 - teren ulicy lokalne;j.
Karta Terenu 27-KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Lubowidzkiej.

Karta Terenu 14-M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajgcej zabudowe mieszkaniowa ekstensywng - domy mieszkalne
wolnostojgce do 4 mieszkan oraz / lub zabudowe ustugows, z
dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m2 powierzchni uzytkowe;.

Karta Terenu 15-ZP62 - teren miejskiej zieleni urzagdzonej ogélnodostepnej -
park, zieleniec, z dopuszczeniem obiektéw obstugujacych uzytkownikéw
niewymagajacych pozwolenia na budowe.

Karta Terenu 22-KX - teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego.

Karta Terenu - 16M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajgcej zabudowe mieszkaniowa ekstensywng - domy mieszkalne
wolnostojace do 4 mieszkan z jednej klatki schodowej oraz domy w
zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe oraz /
lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m2
powierzchni uzytkowe;j.

Karta Terenu 29-KD80 - teren ulicy dojazdowej - ulica Goszynska.

Karta Terenu 09-U33 - teren zabudowy ustugowej zawierajgcej szkote oraz w
zaleznosci od potrzeb ustugi: oswiaty, nauki, zdrowia, administracji, kultury,
sportu, rekreacji, gastronomii, opieki nad dzie¢mi do lat 3; dopuszcza sie
mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

Karta Terenu 26-KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Stezyckiej.
Karta Terenu 11-US - teren sportu i rekreacji.
Karta Terenu 28-KD/80 - teren ulicy dojazdowe;.

Karta Terenu 12-M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajgcej zabudowe mieszkaniowa - wszystkie rodzaje oraz / lub
zabudowe ustugowg z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m2

5w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,,Brak planu”.




powierzchni uzytkowe;j.

Zgodnie z MPZP 2320

Karta Terenu 003-64 - zielen krajobrazowo-ekologiczna np. zbiorniki wodne
(za wyjatkiem retencyjnych), drobne cieki wraz z zielenig przywodng,
miedzywala, tereny podmokte, zarnowczyska, zieler na skarpach, naturalne
zadrzewienia i zakrzewienia

Karta Terenu 001-42 - Strefa produkcyjno - ustugowa;

ustugi handlu do 40.000 m2 powierzchni sprzedazowe. Wszelka dziatalnos¢
gospodarcza produkcyjno-ustugowa, w tym porty morskie i rzeczne, z
wylgczeniem:

1) szpitali i doméw opieki spotecznej,

2) budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy.

Dopuszcza sie mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza.

W terenach przemystu, sktadéw i baz dopuszcza sie zielen z zakresu strefy
64.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z MPZP 2353

Karta Terenu 20-KX - nie dotyczy.
Karta Terenu 24-D - nie dotyczy.

Karta Terenu 10-M/U31 - minimalna - 0, maksymalna - 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,6.

Karta Terenu 37-KD81 - nie dotyczy.

Karta Terenu 27-KD80 - nie dotyczy.

Karta Terenu 14-M/U31- minimalna - 0, maksymalna - 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,5.

Karta Terenu 15-ZP62 - nie dotyczy.

Karta Terenu 22-KX - nie dotyczy.

Karta Terenu 16-M/U31 - minimalna - 0, maksymalna - 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,5;

Karta Terenu 29-KD80 - nie dotyczy.

Karta Terenu 09-U33 - minimalna - 0, maksymalna - 1,7, w tym dla
kondygnacji nadziemnych - 0,7.

Karta Terenu 26-KD80 - nie dotyczy.

Karta Terenu 11-US - minimalna - 0, maksymalna - 0,3.

Karta Terenu 28-KD/80 - nie dotyczy,

Karta Terenu 12-M/U31- minimalna - 0, maksymalna - 1,2, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,7.

Zgodnie z MPZP 2320

Karta Terenu 003-64 - nie ustala sie.
Karta Terenu 001-42 - nie ustala sie.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z MPZP 2353

Karta Terenu 20-KX - nie dotyczy.
Karta Terenu 24-D - nie dotyczy.

Karta Terenu 10-M/U31 - minimalna - 0, maksymalna - 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,6.

Karta Terenu 37-KD81 - nie dotyczy.

Karta Terenu 27-KD80 - nie dotyczy.

Karta Terenu 14-M/U31- minimalna - 0, maksymalna - 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,5.

Karta Terenu 15-ZP62 - nie dotyczy.

Karta Terenu 22-KX - nie dotyczy.

Karta Terenu 16-M/U31 - minimalna - 0, maksymalna - 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,5;




Karta Terenu 29-KD80 - nie dotyczy.

Karta Terenu 09-U33 - minimalna - 0, maksymalna - 1,7, w tym dla
kondygnacji nadziemnych - 0,7.

Karta Terenu 26-KD80 - nie dotyczy.

Karta Terenu 11-US - minimalna - 0, maksymalna - 0,3.

Karta Terenu 28-KD/80 - nie dotyczy,

Karta Terenu 12-M/U31- minimalna - 0, maksymalna - 1,2, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,7.

Zgodnie z MPZP 2320

Karta Terenu 003-64 - nie ustala sie.
Karta Terenu 001-42 - nie ustala sie.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z MPZP 2353

Karta Terenu 20-KX - nie ustala sie.

Karta Terenu 24-D - nie ustala sie.

Karta Terenu 10-M/U31 - wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - dowolna,
maksymalna - 40%;

Karta Terenu 37-KD81 - nie ustala sie.

Karta Terenu 27-KD80 - nie ustala sie.

Karta Terenu 14-M/U31- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - dowolna,
maksymalna - 30%;

Karta Terenu 15-ZP62 - nie ustala sie

Karta Terenu 22-KX - nie ustala sie.

Karta Terenu 16-M/U31 - wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - dowolna,
maksymalna - 30%;

Karta Terenu 29-KD80 - nie ustala sie.

Karta Terenu 09-U33 - wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - dowolna,
maksymalna - 30%;

Karta Terenu 26-KD80 - nie ustala sie.

Karta Terenu 11-US - wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - dowolna,
maksymalna - 30%;

Karta Terenu 28-KD/80 - nie ustala sie.

Karta Terenu 12-M/U31- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - dowolna,
maksymalna - 35%;

Zgodnie z MPZP 2320

Karta Terenu 003-64 - nie ustala sie.

Karta Terenu 001-42 - nie ustala sie.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Zgodnie z MPZP 2353

Karta Terenu 20-KX - nie dotyczy.
Karta Terenu 24-D - nie dotyczy.
Karta Terenu 10-M/U31:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie:
minimalna - dowolna, maksymalna: 13 m,




b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna.
Karta Terenu 37-KD81 - nie dotyczy.

Karta Terenu 27-KD80 - nie dotyczy.

Karta Terenu 14-M/U31:

a) wysokos¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie:
minimalna - dowolna, maksymalna: 10 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
Karta Terenu 15-ZP62 - nie dotyczy.

Karta Terenu 22-KX - nie dotyczy.

Karta Terenu - 16M/U31:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie:
minimalna - dowolna, maksymalna:

- dla obszaru potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o
ktérej mowa w ust. 10 pkt 1-10 m,

- dla pozostatej czesci terenu - 12 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
Karta Terenu 29-KD80 - nie dotyczy,

Karta Terenu 09-U33:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie:
minimalna - dowolna, maksymalna - 19 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna -
dowolna, z zastrzezeniem ust. 17;

Karta Terenu 26-KD80 - nie dotyczy.

Karta Terenu 11-US:

a) wysokos¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie:
minimalna - dowolna, maksymalna: 10 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,

z zastrzezeniem ust. 17.

Karta Terenu 28-KD/80 - nie dotyczy.

Karta Terenu 12-M/U31:

a) wysokos¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
minimalna - dowolna, maksymalna:

- dla obszaru potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
o ktérej mowa w ust. 10 pkt 1-10m,

- dla pozostatej czesci terenu - 16 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedagcych budynkami: dowolna,
z zastrzezeniem ust. 17;

Zgodnie z MPZP 2320

Karta Terenu 003-64 - nie ustala sie.

Karta Terenu 001-42 - nie ustala sie.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z MPZP 2353

Karta Terenu 20-KX - nie dotyczy.
Karta Terenu 24-D - nie dotyczy.

Karta Terenu 10-M/U31 - minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50 %, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 3.

Karta Terenu 37-KD81 - nie dotyczy.

Karta Terenu 27-KD80 - nie dotyczy.

Karta Terenu 14-M/U31- minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70 %.

Karta Terenu 15-ZP62 - nie dotyczy.

Karta Terenu 22-KX - nie dotyczy.




ust. 11 pkt 4.

ust. 11 pkt 5.

ust. 11 pkt 3.

Zgodnie z MPZP 2320

Karta Terenu 26-KD80 - nie dotyczy.
Karta Terenu 11-US - minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20 %, z zastrzezeniem

Karta Terenu 28-KD/80 - nie dotyczy.

Karta Terenu 12-M/U31 - minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50 %, z zastrzezeniem

Karta Terenu 003-64 - nie ustala sie.

Karta Terenu - 16M/U31 - minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70 %;
Karta Terenu 29-KD80 - nie dotyczy.
Karta Terenu 09-U33 - minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20 %, z zastrzezeniem

Karta Terenu 001-42 - minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej -

20%.
Minimalna liczba samochodéw osobowych,
s . w tym do parkowania pojazdow
miejsc do pa rkowania - v Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie
Lp. Rodzaj funkcji Sl i :
zust. 3
strefa C obszar
obszary zabudowy miejskiej catego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
[podynki mieszkalne jed inoe oz miesth MIN. 2
1 g zp 1 mieszkanie > 0
Z zastrzezeniem ust. 4
[gospodarcza
2.[budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
3.|domy studenckie, internaty 1 pokéj MIN. 0,1 MIN. 1
4.|hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MIN. 0.4 MIN. 0,3
5.[schroniska miodziezowe, hostele 100m? pow. mieszkalnej MIN. 1 MIN. 5
hotele nizszych kategorii (* i **), pensjonaty, inne . > &
“[wielopokojowe obiekty swiadczace ustugi hotelarskie DR LIRE) B
7i|pokoje gobcinne, apartamenty, 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
Ina wynajem (pojedyncze)
— T =
| hotele wyzszych kategorii ( 1iwiecej) z restavracja i 1 poksj MIN. 0.6 MIN. 0.2
zapleczem konferencyjnym
9.jmotele 1 pokéj MIN. 1 MIN. 0,2
. o 2 MIN. 1 703
10.|domy dziennego pobytu, warsztaty terapii zajeciowej 100m“pow. uzytkowej Zratimiinamat 5 MIN. 0,3
1 [domy stalego pobytu dla 0s6b starszych, domy pomocy 1 OOm:po“: uzytkowej .\H‘.\, 0,5 MIN. 0.1
spolecznej Z zastrzezeniem ust. 6
e = -
g HieE antlone ) 1000 25 pow: MIN. 32 MIN. 20
o pow. sprzedazy do 2000 m* sprzedazy
13 ftargowiska 1000 m?pow. terenu MIN. 50 MIN. 10
3
14 Jrestavracje, kawiarnie, bary 100 n'; pow. MIN. 10 MIN.
konsumpcyjnej
2
15.|biura, urzedy, poczty, banki, kancelarie prawnicze 10(_) o MIN. 3 MIN. 2
- - pow. uzytkowej
. inety lekarskie — obi ; 2 2 5
16 P& ch?dme, gabinety lekarskie — obiekty mate do 200 m' 100 mzpo\\'. uzytkowej M‘IA\.. 5 ~ MIN2
lpow. uzytkowej 2 z zastrzezeniem ust. 7
7 Iprzychodnie, gabinety lekarskie — obiekty duze powyzej 100 m? MIN. 2,5 MIN2
1200 m? pow. uzytkowej pow. uzytkowej Z zastrzezeniem ust. 7 i
18.[koscioly, kaplice 1000 m:po\\: uzytkowej MIN. 12 MIN. 5
19.{domy parafialne, domy kultury 109 2 MIN. 3 MIN. 3
= < 2 pow. uzytkowej
20.|kina 100 miejsc siedzacych MIN. 5 MIN. 5
21 Jteatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych MIN. 15 MIN. 2
3
22 fmuzea 1000 g o MIN. 20 MIN. 8
w
23.|szkoly podstawowe 1 pomieszczenie do nauki MIN. 1,0 MIN. 3
24 |szkoly ponadpodstawowe 1 pomieszczenie do nauki MIN. 1,0 MIN. 5
25.|szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 1 pomieszczenie do nauki MIN. 4 MIN. 6
26.|przedszkola, swietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
27 szpitale, kliniki 116zko MI\OS - MIN. 0,1
z ust. 7
28 frzemiosto ustugowe 100 m* MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
29 |warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,5
e 5 MIN. 20 MIN. 5
30.|duze boiska (boiska do np. pitki noznej, rugby) Hui ‘d:':“ ol:az IPO = oraz oraz
RO RSY MIN. 0.2 MIN. 1
3 imate boiska (boiska do np. pitki recznej, koszykowki, 100 widzéw oraz 100 m* Ml';;o hﬂo-‘:u’
siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
. . . 100 m? - o
32.[kubaturowe obiekty sportu i rekreacji MIN. 4 MIN. 3
. pow. uzytkowej
33._[kryte plywalnie 100 m? lustra wody MIN. MIN. 5
34 Jkorty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort MIN. 2 MIN. 2
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Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy/brak

Cechy zabudowy i zagospodarowa

nia terenu:

gabaryty

Nie dotyczy/brak

forma architektoniczna

Nie dotyczy/brak

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy/brak

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy/brak

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy/brak

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy/brak

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy/brak

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy/brak

warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy/brak

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy/brak

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy/brak

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy/brak

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy/brak

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem i
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

TERENY OBJETE MPZP GMINY MIASTA GDANSK

MPZP 1818

- projektuje sie ul. Czerminskiego (041- KD80) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu
z chodnikiem i placem do zawracania.

MPZP 2254

- przewiduje sie odcinek ul. Mamuszki i Stezyckiej (06-KD82) jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z chodnikiem i trasg rowerowg z dopuszczeniem
Lbuspaséw”

MPZP 2307

- ul. Jabtoniowa przewidziana jako jezdnia 2x2 pasy ruchu z pasem
izolacyjnym miedzy jezdniami (na odcinku od ul. Przywidzkiej do
sktadowiska odpadéw komunalnych)

MPZP 2314

- ulica tzw. Nowa Stezycka przewidziana

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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jako jedna jezdnia dwa pasy ruchu z torowiskiem tramwajowym
asymetrycznym oraz $ciezka/drogg rowerowg oraz urzgdzeniami
technicznymi ochrony akustycznej po obu stronach jezdni w miare potrzeby;
- ul. Jabtoniowa przewidziana jako 2 jezdnie po dwa pasy ruchu, wraz z
torowiskiem i Sciezka/drogg rowerowg, oraz ulica tzw. Nowa Jabtoniowa

przewidziana jako 2 jezdnie po dwa pasy ruchu

MPZP 2315

- ul. Jabtoniowa przewidziana jako 2 jezdnie po dwa pasy ruchu lub jedna
jezdnia czteropasmowa, wraz z torowiskiem (do skrzyzowania z tzw. Ulicg
Nowa Stezycka) i $ciezka/droga rowerowa,

- przewidziana ulica lokalna tgczaca ul. Turzycowa z ul. Oliwkowa

MPZP 2320

- przewidziano budowe zbiornika retencyjnego przeciwpowodziowego;

- przewidziana przebudowa wezta Szado6tki na Obwodnicy Trojmiasta
(fragment DK6 oraz wezta ,Szadétki”)

- przewidziano budowe ulicy zbiorczej - fragment ul. Lubowidzkiej wraz z
trasg rowerowg i ciggiem pieszym z zaleceniem przedtuzenia ul.
Lubowidzkiej na wschéd pod Obwodnicg Tréjmiasta

MPZP 2325

- przewidziano budowe ulicy zbiorczej - fragment ul. Lubowidzkiej wraz z
trasg rowerowg i ciggiem pieszym z zaleceniem przedtuzenia ul.
Lubowidzkiej na wschod pod Obwodnicg Tréjmiasta

- przewidziano lokalizacje ulicy Potczynskiej
- przewidziano lokalizacje drogi wewnetrznej 013-KDW, 014-KDW, 016- KDW

- przewidziano przeksztatcenie odcinka Potoku Szadélskiego ujetego w
rurocigg w koryto otwarte

MPZP 2326

- przewidziano budowe zbiornika retencyjnego przeciwpowodziowego;
MPZP 2332

- ul. Przywidzka przewidziana jako dwie jezdnie po dwa pasy ruchu wraz z
chodnikiem i $ciezkg rowerowg

MPZP 2334

- ul. Jabtoniowa przewidziana jako 2 jezdnie po dwa pasy ruchu wraz z
chodnikiem i $ciezka/drogg rowerowa,

MPZP 2337

- projektowana tacznica z ulicg Leszczynowa (022-KD81) na fragmencie Alei
Armii Krajowej

MPZP 2344

- przewidziano ulice lokalng 024-KD81 , jedna jezdnia dwa pasy ruchu wraz z
chodnikiem,

- przewidziano ulice lokalng tzw. Nowg Leszczynows , jedna jezdnia dwa
pasy ruchu wraz z chodnikiem i trasg rowerowg

- przewidziano tacznice (026-KD83 i 027- KD83) z ulicg tzw. Nowg
Leszczynowa (025-KD81) na fragmencie Alei Armii Krajowej

MPZP 2348

- przewidziano odcinek ulicy Stezyckiej, jedna jezdnia dwa pasy ruchu wraz z
chodnikiem i trasg rowerowg z dopuszczeniem lokalizacji linii tramwajowej
- przewidziano odcinek ulicy Jasinskiego oraz ulicy lokalnej 022-KD81

- przewidziano ulice lokalng 024-KD80 ; 029-KD81, jedna jezdnia dwa pasy
ruchu wraz z chodnikiem, mozliwa kontynuacja tras rowerowych

- przewidziano ulice lokalng 025-KD80 ; 026-KD80 ; 027-KD80; 028-KD80,
jedna jezdnia dwa pasy ruchu wraz z chodnikiem,

- przewiduje sie cigg pieszo-jezdny pomiedzy 032-KD80 a 026-KD80
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- przewiduje sie teren ulicy dojazdowej - Ulica Brzoskwiniowa, jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu wraz z chodnikiem i trasg rowerowg

MPZP 2351

- projektuje sie ulice dojazdowa i Turzycowg (015-KD80) jedna jezdnia, dwa
pasy ruchu, chodnik i trasa rowerowa

- projektuje sie ulice dojazdowa (016- KD80) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z
chodnikiem

- przewiduje sie cigg pieszo-rowerowy wzdtuz Potoku Orunskiego na terenie
007-D oraz 008-D. TERENY OBJETE MPZP GMINY KOLBUDY

MPZP 46

- przewiduje sie ul. Boréwkowa (64.KDD oraz 65.KDD) jezdnia, chodnik z
dopuszczeniem lokalizacji Sciezki rowerowe;j

- przewiduje sie ulice dojazdowa (66.KDD) jezdnia, chodnik z dopuszczeniem
lokalizacji Sciezki

- przewiduje sie ulice wewnetrzng (67.KDW)

- przewiduje sie ulice zbiorczg (ul. Stoneczna; 68.KDZ) jezdnia, chodnik z
dopuszczeniem Sciezki rowerowej i zatok autobusowych

MPZP 69

- przewiduje sie ulice dojazdowg (8.KDD)

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

brak

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

WYKAZ DECYZJI SRODOWISKOWYCH:
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam
?clearParams=true&urzad=8&cid=844167

84072022 WS-1.6220.11.90.2022.AN Decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia: "Budowa ulicy

Turzycowej i Czerminskiego w Gdansku wraz z kanalizacjg deszczowg na
odcinku od ul. Jabtoniowej do ronda im. 77 Putku AK"

835/2022

WS-1.6220.11.109.2022.HS Decyzja o $rodowiskowych

uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia: Budowa urzgdzenh
wodnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg dla zlewni potudniowej w
Zaktadzie Utylizacyjnym Sp. z 0.0. w Gdansku

143/2023

WS-1.6220.11.8.2023.AS decyzja o $rodowiskowych

uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia: Budowa sieci
cieptowniczej 2xDN500/710 majacej za zadanie dostawe ciepta z Zaktadu
Termicznego Przeksztatcania Odpadéw Komunalnych do projektowanej
osiedlowej sieci cieptowniczej w Gdansku

77712022

WS-1.6220.11.93.2022.AN decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak

potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia:
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Rozbudowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i
towarzyszacg infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 232/15, 280, 281
obreb 0048 przy ul. Guderskiego w Gdansku

872/2021

WS-1.6220.11.61.2021.HS decyzja o $rodowiskowych

uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia: ,Wykonanie
podziemnego zbiornika o pojemnosci 30 m3 na olej napedowy dla potrzeb

wiasnych na terenie wezta betoniarskiego zlokalizowanego na dziatce
199/30 obr. Szadétki w Gdansku”

2279/2016

WS-1.6220.11.108.2016.E1.233668 decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia:

Zesp6t zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ,Stacja Nowy Gdansk” oraz

.Lawendowe Wzgbrza" wraz z miejscami parkingowymi dla samochodoéw
oraz towarzyszacg infrastrukturg w Gdansku przy ul. Lawendowe Wzgérze
na dziatce nr 237/40 obreb 48

965/2016

WS-1.6220.11.116.2015.E1.26665 decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia:

Budowa zewnetrznych parkingdw i podziemnych garazy wraz z
towarzyszaca infrastrukturg o powierzchni uzytkowej Pu=0,675 ha na
terenie osiedla mieszkaniowego przy ul. Leszczynowej w Gdansku, dziatki nr
254, 255/1, 255/2, 66/2, 66/3, 66/4, 66/5 obreb 48

995/2015

WS-1.6220.11.25.2015.AN decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia:

.Budowa garazy podziemnych oraz miejsc parkingowych naziemnych wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg dla obstugi projektowanej zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej na dz. nr ew. 53/8 obreb 48 przy ul. Potegowskiej
w Gdansku Szadétkach”

847/2020

W5-1.6220.54.2020.JW decyzja o érodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia:

Rozbudowa osiedla mieszkaniowego wraz z infrastrukturg drogowa i
sieciami w Gdansku ul. Stezycka Dziatki dla etap rozbudowy: 25/8, 25/10,
27/6, 25/11, 27/12, 28/3, 24/4 obreb Szadofki

717/2015

RDOS-Gd-W00.4200.1.2014.ES.AJA.30 Decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: "Rozbudowa Wezta Szadétki na
skrzyzowaniu drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Tréjmiasta) z ulicg
Jabtoniowg w Gdansku"

2210/2014

WS-1.6220.11.64.2014.E1.179360 decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia:

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi i
miejscami postojowymi na terenie przy ul. Jasienskiej w Gdansku, dz. nr
7/34 w obrebie 49

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak
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miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé znaczenie dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak

Czy jest pozwolenie
na budowe

TAK*

NIE*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

TAK®

MIEE

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

o

FAK™

NIE®

Numer pozwolenia
na budowe oraz

Decyzja Prezydenta Miasta Gdariska nr WUiA-V.6740.910-3.2021.AB.277083 z dnia 18.01.2022 r. o zatwierdzeniu
projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzielajgcg pozwolenia na
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nazwa organu,

budowe siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, sieci i przytagczy wodociggowych, sieci i przytaczy

ktéry je wydat kanalizacji sanitarnej z technologia przepompowni, sieci i przytgczy kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikami
szczelnymi, murami oporowymi na terenie dz. nr 173/2 obr. 048 przy ul. Lubowidzkiej w Gdansku,
zmieniong decyzjg Prezydenta Miasta Gdanska nr WUiA-V.6740.910-12.2024.JS.30604 z dnia 13.11.2024 r. 0
zatwierdzeniu zamiennego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i
udzielajacg pozwolenia na budowe dwédch budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, sieci i przytaczy
wodociggowych, sieci i przytaczy kanalizacji sanitarnej z technologig przepompowni, murami oporowymi wraz z
zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 173/2 obreb 048 przy ul. Lubowidzkiej w Gdarisku
oraz przeniesiona decyzjg Prezydenta Miasta Gdarska nr WUiA-V.6740.910-13.2024.)S.468409 z dnia 26.11.2024
r. przenoszaca warunki ww. decyzji z inwestora: Ekodeweloper Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg przy ul. Mysliwskiej
93A/7, 80-283 Gdansk na rzecz: Ekodeweloper Tres Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Mysliwskiej 93A/7, 80-283
Gdansk.
Warunki decyzji nr WUiA-V.6740.910-3.2021.AB.277083 z dnia 18.01.2022 r. pozostajg bez zmian.

Data Nie dotyczy

uprawomocnienia

sie decyzji o

pozwoleniu na

uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia Nie dotyczy

budowy, o ktérej

mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r.

- Prawo budowlane

(Dz.U.z2023r.

poz. 682, z pozn.

zZm.), oraz

oznaczenie organu,

do ktérego

dokonano

zgtoszenia, wraz z

informacjg o braku

wniesienia

sprzeciwu przez

ten organ

Data zakonczenia Nie dotyczy

budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia prac
budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych Przedsiewziecia Deweloperskiego: 13.12.2024 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30.10.2026 r.

Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkéw Dwa budynki (88 lokali mieszkalnych) w tym:

jeden budynek (44 lokale mieszkalne) wraz z dwukondygnacyjng
halg garazowa

drugi budynek (44 lokale mieszkalne) wraz z dwukondygnacyjng
halg garazowa

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Budynki w odlegto$ci min. 24,10 m;

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu

ISO 9836:2015 - 12
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v’ /
rec A i

mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

Zamierzony sposéb
i procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych -
kredyt, $Srodki wtasne, inne

Zamierzony sposéb finansowania Przedsiewziecia
deweloperskiego:

- Srodki wtasne Dewelopera - 40%
- $rodki pochodzace z wptat Nabywcow - 60%

Sposéb oraz procentowy udziat Zrédet finansowania zadania
inwestycyjnego moze zmieniac sie wraz z jego realizacja.

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zam (n‘e@_( miesz (an‘@”m“ Faeh nek pQM(‘eFH.GZf‘*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez Dewelopera, za$ sktadka stanowi iloczyn stawki
procentowej [0,45% dla otwartych mieszkaniowych rachunkéw
powierniczych zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz.U. poz. 1341)
oraz wartosci wptaty.

Gtoéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez
Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczeg6towe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego. Prawo
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z
waznych powoddéw. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowa
((zwang dalej ,kasg"). Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W
przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z
innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktérych dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W
przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa powyzej, w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca
nabywcom $rodki znajdujace sie na tym rachunku. Deweloper dysponuje sSrodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi $rodki

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

17




pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapbw przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych. W trakcie
kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie jej obowigzywania oraz w terminie 60
(szesé¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem
wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposoéb ustalania
wysokosci oprocentowania jest okredlony w tej umowie.

1. W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej umowy, Bank wyptaca
nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu
nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i
wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w
tej umowie, niezwtocznie po przedtozeniu przez nabywce dokumentoéw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3.

2. Gdy nabywca odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) os$wiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we witasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia,
zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o$wiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi o$wiadczenia, o ktérym mowa
w pkt 2;

4) umowe, od ktdrej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

5) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane srodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za
posrednictwem konta ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycja wyptaty nabywca ma
obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) os$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wtasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstgpienia;

3) umowe, od ktdrej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

4) oswiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5.

4. W przypadku rozwigzania umowy, w sposéb inny niz okredlony w art. 43 ustawy, strony tej umowy powinny
przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkdéw zgromadzonych na
rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych nakoncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyptaty
nabywca lub deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument tozsamosci.

5. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3 albo 4.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
Srodkoéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Tczewie
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Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Udzial

Tlosé T S — procentowy
etapow Py P Kosztow

budowy

Termin zakonczenia
poszczegélnych
etapow

Narastajaco
udzial procentowy
kosztéw budowy

L]

-l

ZAKUP NIERUCHOMOSCI i PnB

Zakup nieruchomosci, uzyskanie
pozwolenia na budoweg, roboty 25% 25%
przygotowawcze.

13.12.2024

STAN ZEROWY BUDYNKU

D Roboty ziemne pod fundamenty, wykonanie

9 o
fundamentow. 15% 40%

30.04.2025

KONSTRUKCJA MUROWANA I ZELBETOWA
BUDYNKU

Konstrukcja kondygnacji nadziemnych. 10% 50% 30.09.2025

STAN SUROWY ZAMKNIETY BUDYNKU

Stolarka okienna. Sciany dzialowe. 10% 60% 30.10.2025

ROBOTY INSTALACYJNE ETAPI

Instalacje wewnetrzne elektryczne
1 sanitarne etap I (odpowiednio 10% 70%
okablowanie i orurowanie).

30.01.2026

PRACE TYNKARSKIE I POSADZKARSKIE

Prace tynkarskie 1 posadzkarskie. 10% 80% 30.05.2026

INSTALACJE ETAPII

Instalacje wewnetrzne etap II (osprzet

X X 10% 90%
instalacyjny).

30.08.2026

ZAGOSPODAROWANIE TERENU I PNU

Stolarka drzwiowa zewnetrzna, pokrycie
dachu, elewacja, zagospodarowanie terenu,
sieci i przylacza, uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie.

OGOLEM ETAPY I-VIII

10% 100% 30.10.2026

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Cena nie jest waloryzowana.

W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT pozostata do zaptaty cena zostanie obliczona wedtug
zmienionej stawki VAT, o czym kupujacy zostanie powiadomiony odrebnym pismem.

W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT kupujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy.
Prawo to ograniczone jest w czasie i moze by¢ wykonane w terminie 30 dni od daty otrzymania przez kupujacego
zawiadomienia o zmianie ceny wynikajgcej z umowy, w zwigzku ze zmiang wysokosci stawki podatku VAT.

Cena lokalu moze ulec w przypadku wystgpienia réznicy (powyzej 2%) powierzchni Lokalu pomiedzy
powierzchnig okre$long w inwentaryzacji powykonawczej a projektowang powierzchnig Lokalu, ktéra zostata
wskazana w umowie deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z
DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej zumoéw, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub

Warunki na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej okreslone s3 we wzorze umowy deweloperskiej
stanowigcym zatgcznik nr 2 do prospektu.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej; -

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, tj. za wyjatkiem zmian, ktoére zostaty wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu
informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie pomiedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
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domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

zatacznikami a zawarciem umowie deweloperskiej, ujetych w tresci umowie deweloperskiej, na ktére Nabywca
wyrazit zgode;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach; ----------------

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej; -----------=--mmmmnmnnnnn

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego; -----------------===------

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w terminie wynikajacym z
Umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej; ---------------------

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie; ------------------------

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. ---------------==----------

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. -------------------

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po
uptywie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. -------------------

9. Strony ustalajg, ze:

1) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, na podstawie
ust. 1 niniejszego paragrafu, w zwigzku ze ztozonym do ksiegi wieczystej na podstawie tej umowy wnioskiem o
wpis roszczenia o przeniesienie wtasnosci, oswiadczenie woli Nabywcy bedzie skuteczne, jezeli zostanie ztozone
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w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonymi podpisami i jednoczes$nie zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie
tego roszczenia;

2) w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy na podstawie
ust. 7 i 8 tego paragrafu Nabywca zobowigzuje sie w terminie 7 dni od odstapienia od umowy przez Dewelopera
do ztozenia w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonymi podpisami zgody na wykres$lenie przystugujacego mu
roszczenia o przeniesienie wtasnosci z ksiegi wieczyste;.

10. Strony postanawiaja, ze Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy lub od dnia ztozenia
os$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy, zwréci¢ Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi przez bank
lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej. ----

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce lub Dewelopera, srodki pozostajace
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, zostang zwrécone Nabywcy przez bank prowadzacy ten
rachunek, na zasadach okreslonych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

12. W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej umowy, Bank wyptaca
nabywcy przypadajgce mu srodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu
nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i
wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w
tej umowie, niezwtocznie po przedtozeniu przez nabywce dokumentoéw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3.

13. Gdy nabywca odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we witasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia,
zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, w formie pisemne;j z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o$wiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dow6d doreczenia deweloperowi oswiadczenia, o ktérym mowa
w pkt 2;

4) umowe, od ktérej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

5) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane $rodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za
posrednictwem konta ewidencyjnego.

14. Gdy deweloper odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycjg wyptaty nabywca ma
obowigzek przedstawi¢:

1) dokument tozsamosci;

2) os$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wtasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstapienia;

3) umowe, od ktdrej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

4) oswiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5.

15. W przypadku rozwigzania umowy, w sposé6b inny niz okreslony w art. 43 ustawy, strony tej umowy powinny
przedstawi¢ zgodne os$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu $rodkéw zgromadzonych na
rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych nakoncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyptaty
nabywca lub deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument tozsamosci.

16. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3 albo 4.

12. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023r., poz. 2500 ze zm.), zwanego dalej
Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci Srodkéw zwréconych
Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych Srodkéw.

Nadto, Nabywca jest uprawniony do umownego odstgpienia od umowy deweloperskiej w ponizszych
przypadkach:

a) W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) majacej wptyw na wysokos¢ ceny
(brutto) przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia (Deweloper podwyzszy cene wskutek
podwyzszenia stawki tego podatku), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy.
Prawo to Nabywca moze wykonac¢ poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na pisSmie z podpisem
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notarialnie poswiadczonym w terminie 30 dni od dnia poinformowania go na piSmie przez Dewelopera
o tym, ze podwyzszenie stawki powyzszego podatku bedzie skutkowato podwyzszeniem ustalonej ceny,

b) Jezelifaktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu okaze sie wieksza lub mniejsza od projektowanej o wiecej
niz 2,00% w terminie 30 dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o powierzchni Lokalu
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej.

INNE INFORMACJE

Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. Nie dotyczy

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spétke celowg -
sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
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uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Tczewie, prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Tczewie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okredlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy, - wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spétdzielczy w Tczewie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Nie korzysta.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Ill.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi nie péZniej niz do dnia 31 marca 2027 r. pod warunkiem uregulowania przez Nabywce
przeniesienie prawa wtasnosci zobowigzan z umowy deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia.

nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
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Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac¢
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zuméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2
umowy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 nadziemne oraz 2 kondygnacje podziemne

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Standard prac wykonhczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czes¢
wspdélng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Liczba lokali w budynku

Budynek 1 — 44 lokale mieszkalne
Budynek 2 — 44 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

103 miejsca postojowe w hali garazowej (B1 — 49
miejsc postojowych w hali; B2 — 54 miejsca postojowe
w hali),

3 miejsca postojowe naziemne

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja, Swiattowdd, cieptociag, TV

Dostep do drogi publicznej

Od. ul. Lubowidzkiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zatacznik nr. 1

Okreslenie powierzchni uzytkoweyj i
ukfadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczenh w lokalu mieszkalnym zostaly okreslone w rzucie lokalu
mieszkalnego stanowigcym zatgcznik nr 1 do prospektu.
Zakres i standard prac wykonczeniowych zostat okreslony w zatgczniku nr 3 do prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31.03.2027r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej

do reprezentacji dewelopera

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
4.  Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego.
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